UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI DPjc lap - Tu do - Hanh phic
86: 494 JQD-UBND Dong Nai, ngdy /| % thang & nam 2017
QUYET PINH

Duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
Khu dén cu tai xa An Phuwée, huyén Long Thanh
(Quy mé: 70.404m? do Céng ty c6 phan Diéu Thurong lam chii dau tw)

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén ctr Luét T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Xay dlmg ngay 18/6/2014;

Cén ctir Nghi dinh ) 44/2015/ND- CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu ban
hanh quy dinh chi tiét mot sb noi dung vé Quy hoach xay dung;

Xét dé nghi ctia Gidm dbc Sé& Xay dung tai To trinh sé 204/TTr-SXD ngay
27/7/2017,

QUYET PINH:
Diéu 1. Duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tit xay dung ty 18 1/500
Khu dén cu tai xa An Phudc, huyén Long Thanh véi céc ndi dung chinh sau:
1. Pham vi nghién ciru
a) Vi tri, ranh gidi:
Khu dt thudc xd An Phudc, huyén Long Thanh c6 ranh gi¢i xéc dinh theo

ban v& trich lyc va bién v& ban dd dia chinh khu dit sé 11/2012 do Vin phong

dang ky quyén st dung dét tinh Pong Nai thuc hién ngay 05/01/2012, cu thé
nhu sau:

- Phia Nam : Gidp d4t & ndng thon hién hiru.

-Phia Biac  : Giap chua Pic Vién.

- Phia Déng : Gidp dat truong Thiét Gip.

- Phia Tay  : Giap dudng quy hoach di khu céng nghiép An Phudc.
b) Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach:

- Téng diéntich  : 7,04 ha (70.404m>).

- Quy md dén s6 : Khoang 1.236 nguoi.

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.



2. Tinh chét, muc tiéu, chirc nang
a) Tinh chat:
La khu dan cu ndng thén xay dung mdi phu hop theo dinh huéng quy

hoach xdy dung ndng thén méi xa An Phudc, duoc dau tu xay dung méi dong

b6 hé thdng ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi, td chuc quy hoach theo tiéu chi
diém dan cu ndng thon.

b) Muc tiéu:

- Cu thé hoéa chu truong dAu tu xay dung khu dan cu tai x3 An Phudc, dam
bao su phat trién hai hoa ctia khu vuc huyén Long Thanh.

- Tao tién dé phat trién co s& ha tang cta khu vuc.

- Lam co so cho cong tac quan ly dat dai, quan ly xdy dung, ngdn ngura su
phét trién tu phat ctia dn cu trén dia ban.

3. Cic chi tiéu kinh té ky thuat va quy hoach sir dung dat
a) Céc chi tiéu thiét ké ky thuat:

- Chi tiéu vé sir dung dét : 57,7 m*/ngudi, trong do:
+Piat & : 33,0 m¥nguoi.

+ Dét cong cong : 2,7 m?*/nguoi.

+ Pét cay xanh — TDTT : 3,2 m¥nguoi.

+ Pit giao thong : 17,0 m*/nguoi.

- Mat d¢ xay dung:

+ Nha lién ké : 70%.

+ Cong trinh cong cong : 40%.

- Tang cao xay dung:

+ Cong trinh truong mdm non  : 01 — 02 tang; < 12m.

+ Nha lién ké : 02 — 04 tang; < 20m.
- Chi gi61 xay dung:
+ Nha lién ké : <2,5m.

+ Céng trinh trudong mdm non  : < 6m.

b) Céc chi tidu vé co s ha ting k¥ thut:

- Chi tiéu cip nudc : 120-150 lit/ngudi/ngay.dém
- Chi tiéu thoat nudc : 80% lugng nudc cap

- Chi tiéu cép dién : 1.200 kWh/ngudi/nam

- Chi ti€u rac thai : 1-1,2 kg/nguoi.ngay

- Thong tin lién lac : 01 may/02 nguoi




4. Quy hoach sir dung dat, phan khu chirc niing, cac chi tiéu quy hoach

kien truc

a) Quy hoach sir dung dat:

- ey
| aon N e sormers | O hopch ik chiah
- Dién tich Ty 1é Dién tich Ty 1é
(m?) (%) (m?) (Y0)
1 |Pétd 31.729 45,07 40.997,1 58.2
2 | it cong cong 6.785 9,64 3.337,1 4,7
3 | Pat cdy xanh - TDTT 9.525 13,53 3.879,1 5,5
4 | Pét giao thong 22.366 31,77 219518 31,0
5 | Ha tang k¥ thuat 0 0 439,1 0,6
Toéng cong 70.404 100,00 70.404,0 100,0

b) Phan khu chirc nang:

- D4t 0: dién tich quy hoach 40.997,1m?, bao gdm 13 16 phé. Trong d6, Bb
trf loai hinh nha & lién ké ¢6 san vuon dién tich mdi 16 dét tir 120m? — 150m?, sb

luong 309 16; mat do xay dung tdi da 70%, ting cao xdy dung 03-4 tAng.

- D4t cong trinh céng coéng (truong mim non): dién tich quy hoach
3.337,1m?, mat d0 xay dung toi da 40%, téng cao xay dung 01-2t£“1ng.

- Pt cdy xanh — TDTT: dugc bd phi phén tan phuc vu timg nhém &, dam
bao ban kinh di bo tir nha & dén cong vién cdy xanh 1 gan nhét, dién tich quy

hoach 4.318,2m?>.
- Pét giao thong: duogc bd tri theo loai hinh 6 ban cd, véi téng dién tich
21.751.6m>
- Dét ha téng k¥ thuat: B tri tram xur ly nudc thai cho du an, dién tich
439,1m>.
¢) Bang tong hop chi tiéu kinh té k§y thuét:
s Dién tich | Matd9 XD | Téngcao [S616, ciin
Sl Loal dat (m?) max (%) (tang) ho
1 Pt & 40.997,1 70 oo od 309
11 LKO1 3.147,6 70 2= "} 24
2 LKO02 3.202,5 70 o Iy 24
1.3 LKO03 4.464,9 70 AR 36
1.4 LK04 2.432.1 70 2 4 20
15 LKO035 2.559.,5 70 s 20
1.6 LKO06 52011 70 WASE 4 40
1.7 LKO07 2322 70 s 4 29




oaT Dién tich | Mat do XD Tang cao [S0 16, ciin
ATT Ay m) | max(%) | (ting) ho
18 | LKo08 2.582,4 70 s 20
1.9 | LK09 3.642,9 70 e 28
1.10 |LKI10 2.828.8 70 P . 20
1.1l LKl 1.945,9 70 e 12
112 . [TK12 2.877.2 70 R B 20
113 [LKI13 3.386,8 70 D= il 23
2 Pit cong cong 3.337,1 40 Fmuls
2.1 | Nha tré - mau gido 1.337,1
3 Pit ciy xanh TDTT 3.879,1 5 0 -
3.1 [ Cx0e 7876
32 [ex0s 1.750,7
3.5 CX4567 1.340,8
4 Tram xir Iy nwéce thai 439,1 50 1
3 Dit giao thong 21.751,8
Tong cong 70.404,0 43 309

5. T6 chirc khéng gian kién tric canh quan — thiét ké dé thi

- Khu dan cu duge t6 chitc quy hoach nhim hinh thanh mét khu & hoan
chinh, pht hop véi hién trang dén cu, dam bao két néi ha tang k§ thuét véi cac
khu vuc xung quanh theo quy hoach.

- Trong c4c nhém & t chirc hé thng cong vién trung tdm nhom &, duong
di dao, khéng gian xanh phuc vu nguoi dén trong dyu 4n. Khéng canh quan cong
vién cdy xanh dugc t& chitc nham muc dich két ndi cic nhém 0, dam bao
khoang cac gan nhat dén timg nha ¢, tao su than thién va khuyén khich ngudi
déan tham gia cac hoat dong ngoai troi.

- Pudng nét va hinh khéi kién trac cong trinh: theo khuynh huéng hién dai,
t6i gian, than thién v6i méi truong. Céc cong trinh phai tao duge khong gian hai
hoa trong cung mét day nha, khu nha; tao dugc su dong bo hop ly trong timg
ddy nha & cung loai (vé hinh thic mai, s6 tang cao, khoang lui timg day nha),
hinh khéi don gian, tranh sit dung c4c chi tiét cau ky. Pam bao duogc tiéu chi
“cong ning — thich dung — kinh té - thAm my”.

- Quy dinh vé mau sic trang tri mit tién nha: st dung mau sic tuoi sang,
cung tong mau hai hoa trén bé mit cong trinh va céc ddy cong trinh dong nhét.
Han ché dung cac mau tdi, sAm gdy cam gidc khé chiu vé thi giac, néng birc vé
cam giac va gy tam ly phan cam. Chi dugc sir dung t6i da 3 mau déi véi mang
tuong 16n bén ngoai cho mdt céng trinh nha &.

- Quy dinh vé vat liéu xay dung: uu tién st dung vat liéu xay dung dia

phuong, phit hop véi dieu kién khi hau thd nhudng ciia khu vire, phi hop véi
ving khi hau nhiét déi.




6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
a) Quy hoach hé thong giao thong

Quy hoach hé thong giao thong bao gom céc loai dudng: Duong giao thong
ddi ngoai; Puong giao théng nodi bo.

- Puong giao thong dbi ngoai (ngoai du an):

+ Pudng phia Tdy Nam du 4n (Mat cit A-A): Lo giéi 29,0m (7,0m —
7,5x2m — 7,0m).

+ Puong N6 (Mt cit1— 1): Lo gidi 14,0m (3,5m — 7,0m — 3,5m).

+ Pudng phia Béc dy 4an (Mit cit 1 — 1): Lo gi6i 14,0m (3,5m — 7,0m —
3,5m).

- Puong giao thong ndi b trong khu dan cu:
+ Dudng D4 (Mit cat 1-1): Lo gi6i 14m (3,5 m — 7,0m — 3,5m).

+ Duong N1, N2 , N3, N4, N5, D1 va D5 (Mt cét 2-2): Lo gioi 12m (3,0m
—6,0m — 3,0m).

+ Pudng D6 (Mt cit 3-3): L6 gi6i 10,5m (3,0 — 6,0m - 1,5m).
+ Pudng D2, D3 (Mit cat 5-5): Lo gidi 11,5m (3,0 — 5,5m - 2,5m).

+ Chi gi6i dudng do va chi gidi xay dung ctia timg tuyén duong, khoang lui
clia cac cong trinh thé hién cu thé tai ban vé& chi gio1 dudong do, chi gidi xay
dung.

b) Quy hoach san nén va thoat nudc mua

- San nén: Co6t cao d§ san nén theo cot cao dd cac tuyén dudng hién co tai
khu vue, dam béo tiéu thoat nuée chung cho toan khu vuc va khong bi ngép lut.

- Hé théng thoat nudc mua trong khu vuc 1a hé théng céng BTCT tu chay
theo dia hinh D.600-D.800.

¢) Quy hoach hé théng cip nuéce

- Téng nhu cau dung nuéc ctia khu quy hoach: 437 m*/ng.d.

- Ngudn cép: dau ndi voi tuyén dng cip nude hién hiru D.300 phia Tay du
an.

- Mang luéi cdp nudc: Th1et ke mang ludi vong két hop mang cut dé cap
nude cho khu vuc, trén céc tuyén dng cap nude D.110, tai cac ngi 3, nga tu bd

tri cdc hong lay nudc chita chay véi ban kinh phuc vu 12 100m-150m//1 hong dé
thuan tién cho viéc chita chay.

- Chu dau tu lién he truc tiép vi co quan chuyén nganh cdp nudc dé thoa
thuan vi tri ddu ndi va céc chi tiéu k¥ thuat.

d) Quy hoach hé théng cép dién
- Téng nhu cau cép dién cho khu vuc 1a 870 kW.



- Ngudn cép dién cho khu vuc 1a tuyén duong day trung thé 22kV hién hitu
doc duong di khu cong nghiép An Phuéc. Xdy dung méi cac tuyén trung thé
22kV; céc tuyén day, tuyén cép di ngam.

- Cac tram dién déu 1a tram trong nha hodc compact. Tir céc tram ha thé c6
céc phat tuyén 0,4kV dén téi céc tram tiéu thu.

- Chua dau tu lién h¢ truc tiép véi co quan chuyén nganh cép dién dé thoa
thuén vi tri ddu ndi va cac chi tiéu k¥ thuat.

e) Quy hoach hé théng thong tin lién lac
- Téng dung luong thué bao du kién: 713 sb.

- Nguon cap St dung mang vién théng sin c6 tai khu vuc, cap mang ndi bd
s& dugc dau ndi voi cac ti cap, hop cap trong khu vuc.

- Mang luéi: Hé théng cap trong khu vuc di ngdm trong céc tuyén cong bé
xay dung moi.

- Chu dau tu lién hé truc tiép v6i co quan chuyén nganh théng tin lién lac
dé thoa thuan vi tri dAu ndi va cac chi tidu k¥ thuat.

g) Quy hoach hé théng thoat nuéc thai va ve sinh moéi trudng
- Tuén thii theo hé thdng thoat nudc chung cuia khu vuyec.

- Nudc thai sinh hoat déu phai duoc xtr Iy bang bé tu hoai 3 ngan sau do

d4u ndi vao hé théng cong thu gom va thoat ra muong thoat nudc chung cia du
an.

- Luu luong nudc thai: 182 m*/ng.d. Hé thong thoat nude thai duoc thiét ké
riéng v6i hé thong thoat nudc mua, nudc thai sinh hoat dan vé qua tram xur ly

nudce thai cia du an, xt 1y dat tiéu chudn truée khi thai ra hé théng thoat nudc
chung cua khu vuec.

- Réc thai: Ky hop dong vOi Cong ty dich vu V& sinh Mbi truong, thu gom
hang ngay va dua di xit ly bang xe chuyén dung.

7. Quy dinh quin ly theo quy hoach

Ban hanh kém theo Quy dinh quén ly theo d6 4n Diéu chinh Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu tai xd An Phudc, huyén Long Thanh do
Céng ty C phan Diéu Thuong lam chu dau tu.

8. Cac cong trinh dich vu d6 thi can thue hién dau tw theo quy hoach

- Cong trinh cong cong - trudng mam non: can thuc hién dau tu trong giai
doan dau.

- Hé thong cong vién cdy xanh va khu TDTT phuc vu nhu cau vui choi giai
tri ciia nguoi dan.

9. T6 chirc thye hién, ngudn von thue hién

- Chu ddu tu: Céng ty C6 phan Diéu Thuong.




- Nguén von thuc hién du an: Vén chi s& hitu va von tin dung thwong mai
hop phap.

- Tién do thuc hién du an: dy kién khoang 03 nam (08/2017 - 08/2019).

Pieéu 2. Trén co s¢ quy hoach dugc duyét Cong ty C6 phan Diéu Thuong
cé trach nhiém phdi hgp cing UBND huyén Long Thanh, UBND x& An Phudc
thuc hién:

1. Cong bd cong khai cho nhan dan va cac don vi kinh t& x& hoi c6 lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cuing nghiém chinh thyc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. T6 chirc 18p, trinh thdm dinh va phé duyét ho so Nhiém vu cdm mbc gioi
theo quy dinh. Ph01 hop v6i UBND huyén Long Thanh, UBND x& An Phuéc t6
chic trién khai cadm cac mbce 16 gidi theo ndi dung quy hoach ra thuc dia, quan
ly x4y dung theo ding néi dung hd so da duge duyét. Hb so cém mbc gidi trude
khi phé duyét phai dugc S¢ Xay dung chip thuan dam béo tuén tha dung quy
hoach chi tiét duoc duyét va phit hop véi hé théng ha ting k¥ thuat ngoai hang
rao.

3. Cén clr vao quy hoach dugce duyét, chu dau tu thyc hién lap cdc thu tuc
tiép theo trinh cp co thdm quyén phé duyét trude khi t6 chuc thi cong céc hang
muc cdng trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach, viéc dau tu xdy dung cac hang
muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh lap du an dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thuat can lién cw
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cép nudc, cap dién, buu chinh vién thong, <
cong an phong chdy chira chay,... dé x4c dinh céc chi tiéu kinh t& k§ thuat phu =
hop v6i hé théng dau nbi ha ting chung tai khu vye. ;

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh s6
930/QD-UBND ngay 30/3/2012 ctia UBND tinh.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac Sé: Xy dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Giao thong Vén tai, Chu
tich UBND huyén Long Thanh, Cht tich UBND x& An Phudc, Lanh dao Cong
ty C6 phan Diéu Thuong, Thi trudéng cac don vi va cac cd nhén c6 lién quan
chlu tr4ch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:
~Nhu Biéu 3: KT CHU TICH

- Chu tich, cdc Pho Chu tich UBND tinh;
- Chéanh, Phé Vian phong (CNN);
-Luu: VT, CNN.




